Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
23.10.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ROMBUD Rafal Pason
Whpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o DzialalnoS$ci
Gospodarczej
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado- wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres B
ul. Krotka 13
62-002 Suchy Las
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
Numer NIP 1 REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
7772340550 300089686
Numer telefonu 502 313 613
Adres poczty elektroniczne;j biuro@rombud.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelo- www.rombud.pl
. P
pera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy ul.Strazacka 26, Goleczewo
Data rozpoczecia 02.06.2022 r.
Data wydania decyzji 7.03.2023 .

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



http://www.rombud.pl/

Adres Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy ul. Zlocieniowa 21 w
Poznaniu

Data rozpoczgcia 03.04.2023 r

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie 11.03.2024 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

IDwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie bliZniaczej ul.
Adres Kubackiego 16, 16A
Data rozpoczgcia 01.02.2024 r.
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie 11.03.2025 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

nie prowadzi si¢ i nie prowadzono

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego" ul. Zlocieniowa 21 A, dzialka 152/2, ark. 26 obreb Radojewo

Numer ksiggi wieczystej PO1P/00225943/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski .
. . brak obcigzen hipotecznych
0 wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43 Czes¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Brak

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan odbudowy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Inne®

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywno$¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Brak planu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Brak planu
do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska Brak planu
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

2)
3)
4)

W szczegodlnosei imi¢ 1 nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$rednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisOw odrgbnych

Brak planu

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z pismem otrzymanym z UM Poznania,
Wydziat Urbanistyki i Architektury z dnia
12.12.2023 r. (znak sprawy: UA
X1V.1431.277.2023)- informacja na temat
obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ,
opracowywanych planow, oraz obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Poznania dla wskazanego obszaru publicznie
dostepne sa na stronie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej : www.mpu.pl.

Dla danego obszaru na ten moment wytozono do
publicznego wgladu Manl - projekt mpzp
obszaru "Morasko - Radojewo - Umultowo"
rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cze$¢
A w Poznaniu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z pismem otrzymanym z UM Poznania,
Wydziat Urbanistyki i Architektury z dnia
12.12.2023 r. (znak sprawy: UA
X1V.1431.277.2023)- informacja na temat
obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ,
opracowywanych planéw, oraz obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Poznania dla wskazanego obszaru publicznie
dostepne sg na stronie Miegjskiej Pracowni
Urbanistycznej : www.mpu.pl.

Dla danego obszaru na ten moment wytozono
do publicznego wgladu Manl - projekt mpzp
obszaru "Morasko - Radojewo - Umultowo"
rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - czg$¢
A w Poznaniu

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z pismem otrzymanym z UM Poznania,
Wydziat Urbanistyki i Architektury z dnia
12.12.2023 1. (znak sprawy: UA
X1V.1431.277.2023)- informacja na temat
obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ,
opracowywanych planéw, oraz obowiazujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta



http://www.mpu.pl/
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Poznania dla wskazanego obszaru publicznie
dostepne sa na stronie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej : www.mpu.pl.

Dla danego obszaru na ten moment wytozono
do publicznego wgladu Manl - projekt mpzp
obszaru "Morasko - Radojewo - Umultowo"
rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cze$¢
A w Poznaniu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z pismem otrzymanym z UM Poznania,
Wydziat Urbanistyki i Architektury z dnia
12.12.2023 r. (znak sprawy: UA
X1V.1431.277.2023)- informacja na temat
obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ,
opracowywanych planéw, oraz obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Poznania dla wskazanego obszaru publicznie
dostepne sa na stronie Migjskiej Pracowni
Urbanistycznej : www.mpu.pl.

Dla danego obszaru na ten moment wytozono
do publicznego wgladu Manl - projekt mpzp
obszaru "Morasko - Radojewo - Umultowo"
rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cze$¢
A w Poznaniu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z pismem otrzymanym z UM Poznania,
Wydziat Urbanistyki i Architektury z dnia
12.12.2023 r. (znak sprawy: UA
XIV.1431.277.2023)- informacja na temat
obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ,
opracowywanych planéw, oraz obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Poznania dla wskazanego obszaru publicznie
dostepne sa na stronie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej : www.mpu.pl.

Dla danego obszaru na ten moment wytozono
do publicznego wgladu Manl - projekt mpzp
obszaru "Morasko - Radojewo - Umultowo"
rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cze$¢
A w Poznaniu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Zgodnie z pismem otrzymanym z UM Poznania,
Wydziat Urbanistyki i Architektury z dnia
12.12.2023 r. (znak sprawy: UA
XIV.1431.277.2023)- informacja na temat
obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego ,
opracowywanych plandw, oraz obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Poznania dla wskazanego obszaru publicznie
dostepne sa na stronie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej : www.mpu.pl.

la danego obszaru na ten moment wylozono do
publicznego wgladu Manl - projekt mpzp
obszaru "Morasko - Radojewo - Umultowo"

rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cze$¢
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IA w Poznaniu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z pismem otrzymanym z UM Poznania,
Wydziat Urbanistyki i Architektury z dnia
12.12.2023 r. (znak sprawy: UA
XIV.1431.277.2023)- informacja na temat
obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ,
opracowywanych planéw, oraz obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Poznania dla wskazanego obszaru publicznie
dostepne sa na stronie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej : www.mpu.pl.

Dla danego obszaru na ten moment wytozono
do publicznego wgladu Manl - projekt mpzp
obszaru "Morasko - Radojewo - Umultowo"
rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cze$¢
A w Poznaniu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu
nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Mieszkalna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 240 m2.

Szerokosc¢ elewacji frontowej: od 13 m do 15,2
m

'Wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 9 m (od
istniejacego poziomu terenu na obowigzujace;j
linii zabudowy)

forma architektoniczna

Budynek posiada prosta forme¢ w ksztalcie
prostokata. Zwarta bryta, przykryta dachem
dwuspadowym

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca linia zabudowy zostata
wyznaczona w odlegltosci 6 m od frontowe;j
granicy dziatki objetej wnioskiem na ulice
Ztocieniowa.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy zostala
ustalona na poziomie 0,48. Maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
zostata okre§lona na poziomie od 0,27 do 0,32.
Udziat powierzchni zabudowy od 13,4% do
16%, maksymalna powierzchnia zabudowy nie
imoze przekracza¢ 240 m2

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie w uzgodnieniem Zarzadu Geodezji i
Katastru Miejskiego GEOPOZ z dnia 23.08.2024
r. nr ZG-AGG.5102.339.2024 realizacja
przedmiotowej inwestycji na uzytkach rolnych
nie wymaga zezwolenia na wylaczenie gruntow z
produkcji przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

INie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Przedmiotowa inwestycja nie jest
przedsigwzigciem mogacym znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3.10.2008 r. o
ludostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko- nie dotyczy.

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace
z decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach —
nie dotyczy.

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace
z postanowienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu w sprawie
uzgodnienia warunkow realizacji
przedsigwzigcia w zakresie oddziatywania na
obszar Natura 2000 — nie dotyczy.

INie ustala si¢ warunkéw w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, gdyz wnioskowany teren
nie jest objety ochrong konserwatorska, na
terenie tym nie znajdujg si¢ tez zadne obiekty
lbudowlane indywidualnie objete taka ochrong
ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z uzgodnieniem Zarzadu Geodezji i
Katastru Miejskiego GEOPOZ z dnia 23.08.2024
r. nr ZG-AGG.5102.339.2024 realizacja
przedmiotowej inwestycji na uzytkach rolnych
nie wymaga zezwolenia na wylaczenie gruntow z
produkcji przed uzyskaniem pozwolenia na
lbudowe.

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

-Ustala si¢ teren wylaczony z lokalizacji statych
elementow  zagospodarowania  przeznaczony
docelowo pod droge wewnetrzng (zal. graficzny
mr 1)

-ustala si¢ strefy ogrodow, w ktorej zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw oraz naziemnych stanowisk|
postojowych (zal. graficzny nr 1)

-nakazuje si¢ oszczedne korzystanie z terenu w
trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji-
zgodnie z art. 74 ust.l i 2 ustawy z dnia
27.04.2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, w|
takcie prac budowlanych inwestor realizujacy
przedsigwzigcie jest zobowiazany uwzglednié
ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych (art. 75 ust 1 ww. ustawy), przy|
prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢
wykorzystanie 1 przeksztalcenie elementow,
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie w
jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
lkonkretnej inwestycji (art. 75 ust 2 ww. ustawy),
jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest
mozliwa, nalezy podejmowac dzialania majace na
celu naprawienie wyrzadzonych szkoéd, w|




szczegolnosci przez kompensacje przyrodnicza,
(ar. 75 ust 3).

-W  Poznaniu  obowigzuje  Uchwala nr
LXXXVII/1671/VI11/2023 Rady Miastal
IPoznania z dnia 11.07.2023 r. w sprawie zasad i
warunkow  sytuowania  obiektow  malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na ternie Poznania,
jest ona aktem prawa miejscowego, zgodnie z art.
37a ust 4 u.p.z.p; planowane obickty malej
architektury, tablice reklamowe i urzadzenia
reklamowe oraz ogrodzenia, czyli obiekty|
niewymagajace warunkow zabudowy, musza by¢
zgodnie z jej ustaleniami.

- Zgodnie z opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarza Wodnego Wody
Polskie w Poznaniu nr PZ.ZPU.523.577.2024.AK|
z dnia 3.09.2024 r:

*Dyrektor Zarzadu zlewni Woéd Polskich w
IPoznaniu zobowigzuje Inwestora do wykonania
inwestycji w sposob zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej ww. urzadzenia (sieci
drenarskiej), a w przypadku jej uszkodzenia do
nmaprawienia tak, aby umozliwi¢ swobodny|
przeptyw waod,

*jednoczesnie  wskazuje na = mozliwos(
Wystapienia na terenie urzadzen nie zgloszonych|
do ewidencji urzadzen melioracji i co za tym idzie
nie wykazanych na mapach, w przypadku
napotkania w terenie rowow, sieci drenarskich
nalezy prowadzi¢ inwestycj¢ w sposob nig
powodujacy zmian/ pogorszenia stosunkow|
wodnych gruntow przylegtych.

-Zgodnie z opinia Wydzialu Dziatalnosci
Gospodarczej 1 Rolnictwa Urzgdu Miasta
Poznania nr DGR-VI.6332.1.86.2024 z dnia
23.08.2024 r:

*dzialka objeta wnioskiem oraz sasiednie, wg
posiadanych materiatow archiwalnych,
zlokalizowana jest na obszarze zdrenowanym (dla|
potrzeb rolniczych) z odptywami w kierunku
rowu Wa-3, w przypadku natrafienia podczas
robot ziemnych na sie¢ drenarska nalezy ja
niezwlocznie przebudowac/otworzyé zapewnia-
jac odptyw wod gruntowych, uszkodzenie
czynnej sieci drenarskiej lub jej niewlasciwa
przebudowa moze spowodowac podniesienie si¢
wod gruntowych na sasiednich terenach i
wywotac¢ konsekwencje prawne,

*ewentualng przebudowe sieci drenarskiej nalezy
zglosi¢ 1 uzgodni¢ w Poznanskim Zwiazku Spotek|
wodnych w Poznaniu,

*zgodnie z art. 454 ustawy Prawo Wodne,
\Wiasciciel gruntu, na ktore oddziatywaja|
urzadzenia melioracyjne ma obowiazek ponosi¢
Swiadczenia na rzecz Spotki Wodnej Morasko
zrzeszonej w Poznanskim Zwigzku Spotek
'Wodnych w Poznaniu.

*Zwraca si¢ uwage, ze we wniosku o okreslenie]
warunkow zabudowy Inwestor podat sposob
odprowadzania wod opadowych- na teren wlasne;j
dziatki; zgodnie z art.234 ustawy Prawo Wodne
wody opadowe z powierzchni utwardzonych
przez Inwestora nie moga poprzez splyw|
negatywnie oddziatywaé na dziatki sasiednie.




-Zgodnie z opinig Polskiego Zwigzku Spotek]
Wodnych w Poznaniu nr 1563/2024 z dnia
18.09.2024 .

* zgodnie z dokumentacja techniczng SW,|
Morasko dziatka 152/2, arkusz 26, obreb
Rodajewo w Poznaniu lezy w obszarze
zdrenowanym, uszkodzenie czynnej sieci
drenarskiej lub jej niewtasciwa przebudowa moze
spowodowac podniesienie si¢ wod gruntowych na
terenie ww.dziatki lub terenach sasiednich i
wywota¢ konsekwencje prawne;

*w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych
ma jakiekolwiek urzadzenia melioracyjne
(rurociag drenarski) nalezy o tym fakcie
niezwlocznie powiadomi¢ PZSW, celem ustalenia
sposobu naprawy lub ewentualnej przebudowy
lub modernizacji sieci drenarskiej, szczegdtowy
projekt przebudowy lub modernizacji sieci
drenarskiej nalezy wykonaé po uprzednim
okresleniu w terenie w trakcie przeprowadzonych
prac ziemnych przebiegu istniejacych rurociagow|
drenarskich oraz ich rzednych,

*w  zwigzku z  brakiem  mozliwos$ci
szczegOlowego okreslenia przebiegu saczkow na
ww. dzialce wyraza si¢ zgode na wykonanie
szczegOlowego projektu przebudowy  sieci
drenarskiej po wydaniu pozwolnienia na budowe
obiektow kubaturowych na ww. dzialce,

*w przypadku przebudowy sieci drenarskiej
szczegOblowy  projekt  przebudowy  nalezy
uzgodni¢ z PZSW,

*planowang inwestycje¢ nalezy uzgodni¢ z PZSW
*wlasciciel gruntu na ktore oddziatlujg urzadzenia
imelioracji ma obowigzek ponosi¢ swiadczenia na
rzecz SW Morasko zgodnie z ustawg Prawo
'Wodne

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

IDziatka posiada posredni dostgp do drogi
publicznej ul. Lubczykowej przez:

-dz. nr 135/20, ark.26, obreb Radojewo,
wlasnos¢: Miasto Poznan, ewidencja-dr.

-dz. nr 135/49, ark.26, obrgb Radojewo,
wlasno$¢: prywatna; ewidencja-dr na podstawie
ustanowionej stuzebnosci przechodu i przejazdu
zapisanej w KW nr PO1P/00222927/0.

Zgodnie z opinig Zarzadu Drog Miejskich, ktory
W pisSmie nr ZDM —[P0O.481.635.2024.2 z dnia
5.09.2024 r. poinformowat co naste¢puje:
-obstuga komunikacyjna dziatki nr 152/2, ark.26,
obreb Radojewo, na ktorej planowana jest
lbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego moze odbywac si¢ zgodnie z
wnioskiem inwestora, tzn. z ul. Zlocieniowej
(dz.135/49, ark.26, obrgb Radojewo)-drogi
wewngtrznej nie bedacej w administracji ZDM,
wlaczonej do ul. Ztocieniowej (dz.135/20,
ark.26, obreb Radojewo) — drogi wewnetrzne;j
bedacej w administracji ZDM, ktdra dalej
wiaczona jest do ul. Lubczykowej (droga
publiczna),

-bezposrednie zjazdy do planowanego budynku
mieszkalnego z drogi wewnegtrznej — ul.

Ztocieniowej zlokalizowanej na dz. nr 135/49,




ark.26, obreb Radojewo (nie bedacej w
administracji ZDM) oraz parametry tych
zjazdow, nie podlegaja uzgodnieniu z ZDM,

-ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji
oraz zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta, po
uzyskaniu ostatecznych warunkéow zabudowy)|
wnioskowanej inwestycji, a przed wystapieniem o
pozwolenie na budowe, jej Inwestor winien
wystapi¢ do Zespolu ds. partycypacji w celu
okreslenia ewentualnej partycypacji inwestora w
uktadzie drogowym; konieczno$¢ zawarcia
umowy zgodnie z art.16 ustawy o drogach
publicznych przed wystapieniem o pozwolenie nal
lbudowe (lub brak konieczno$ci jej zawierania
bedzie wynikal z analizy i oceny materialow]
wymaganych przez Wespdl ds. partycypacii;
przed wystapieniem o pozwolenie na budowe
inwestor winien uzyskac stanowisko Zespotu ds.
[partycypacji — co uczyniono.

-Zarzad Drog Miejskich zaznacza, iz realizacja)
calej planowanej inwestycji nie moze w zadnen
sposob uszkodzi¢ elementow zlokalizowanych w|
pasie drogowym ul. Ztocieniowej (ww.dz nr|
135/20) ul. Lubczykowej , ul.
Radojewo/Naramowickiej, w tym: nawierzchni,
trakcji 1 shupow oswietleniowych, znakow|
drogowych oraz rosnacych drzew i zieleni niskiej
w pasach drogowych ww.ulic,

- zniszczenia w czasie realizacji ww. inwestycji
niedrogowej nawierzchni utwardzonych drog,
ktorymi bedzie prowadzona obstuga
komunikacyjna placu budowy, musza by¢
odtworzone w catosci kosztem 1 staraniem,
inwestora uzgadnianej obecnie zabudowy przed
oddaniem inwestycji do uzytkowania, zakres
[powyzszego odtworzenia nalezy wyprzedzajaco
uzgodni¢ z ZDM- Wydzial Remontow i
[Utrzymania Drog.

- Inwestor jest zobowigzany do utrzymywania
przez caly okres prowadzonych  prac
budowlanych zwigzanych z realizacja ww.
zabudowy nawierzchni sasiednich jezdni i/lub,
chodnikow(w  tym ulic, ktorymi bedzie
prowadzona obstuga komunikacyjna placyl
budowy) w nalezytym stanie technicznym i
czystosci.

- nie wyraza si¢ zgody na wyznaczanie miejsc do
parkowania  konicznych  dla  planowanej
inwestycji w  pasach  przyleglych  drog
administracyjnych.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasilanie w energi¢ elektryczna, zgodnie z
pismem wydanym przez ENEA Operator Sp. z
0.0. nr 62835/2021/0D5/ZR1 z dnia 14.01.2022
r. — jest wystarczajace.

Zaopatrzenie w wodg, zgodnie z opinig wydang
przez Aquanet S.A nr DW/IBM/176/83654/2024,
IBM/80-1/1495/2024 z dnia 12.08.2024 r. — jest
wystarczajace.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych zgodnie hz
opiniag wydang przez Aquanet S.A nr
DW/IBM/176/39132/2020, IBM/80-1/1495/2024
z dnia 12.08.2024 r. istniejgce uzbrojenie

kanalizacji sanitarnej jest niewystarczajace do




odprowadzenia $ciekow bytowych z
iplanowanych inwestycji, do czasu realizacji sieci
W rejonie odprowadzanie $ciekdw mozliwe jest
do bezodptywowego zbiornika/zbiornikow na
Scieki — jest wystarczajace.

Odprowadzanie wod deszczowych na wlasny
nieutwardzony teren inwestycji. Ze wzgledu na
obowigzujace dokumenty: Uchwata nr
1X/144/V111/2019 Rady Miasta Poznania z dnia
16 kwietnia 2019 r. — Plan Adaptacji do Zmian
Klimatu Miasta Poznania do roku 2030 oraz
Zarzadzenie nr 321/2024/P Prezydenta Mista
IPoznania z dnia 20 marca 2024 r, w sprawie
przyjecia ,,Standardow Retencji dla Miasta
lPoznania” w projekcie budowlanym dla
przedmiotowej inwestycji nalezy przewidzie¢
odpowiednie rozwigzania zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych, powinny zostac¢
wykonane zgodnie ze Standardami Retencji dla
miasta Poznania; w przypadku zastosowania
btekitno-zielonej infrastruktury polegajacej na
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
do gruntu , nalezy zgodnie z art. 409 ust 1 pkt 2
lit d ustawy Prawo Wodne wyszczegolnic rodzaj
i zasieg oddziatywania zamierzonego korzystania,
z wod lub planowanych do wykonania urzadzen
wodnych; zgodnie z §29 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. z sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
, dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci jest zabronione, za
zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na wlasnym terenie odpowiada
inwestor , ze wzgledu na losowy i
nieprzewidywalny charakter opadow projektant
(inwestor, zarzadca) ponosi petna
odpowiedzialno$¢ za odprowadzenie wody
opadowej w grunty sasiednie, wynikajace z
miewlasciwego zaprojektowania, wykonania,
eksploatacji badZ niesprawnosci systemow
retencyjnych w obrebie dziatki.

Zrédlo ciepta — indywidualne zrodto ciepta lub
instalacja pozyskujaca energie cieplna ze zrodet
odnawialnych, zgodnie w Uchwata nr
IXXXIX/942/17 Sejmiku Wojewodztwa
'Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w
sprawie wprowadzenia, na obszarze Mistaa
Poznania, ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

Gospodarowanie odpadami, zgodnie z
Regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku
na terenie Miasta Poznania — przyjetych uchwata
nr LII/968/VIII/2021 Rady Miasta Poznania z
dnia 28.09.2021 r. (Dziennik Urzedowy Woj.
Wielkopolskiego z 2023 r,.p0z.12094).

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej musi wynosi¢ 60%




nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy zostala okre§lona na
[poziomie od 0,27 do 0,32

wysokosé¢ zabudowy 'Wysokos¢ zabudowy: od 8m do 9 m (od
istniejacego poziomu terenu na obowiazujacej
linii zabudowy)
Informacje dotyczace miejscowych planach Zgodnie z pismem z dnia 10.10.2025 r.

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

otrzymanym z Wydziatu Urbanistyki i
Architektury Urzedu Miasta Poznania (znak
sprawy: UA-XI1I1.1431.220.2025), informacje na
temat obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ,
opracowywanych planéw oraz obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Poznania dla wskazanego obszaru sa publicznie
dostepne na stronie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej www.mpu.pl (zaktadki: ,,Plany
uchwalone” ,,Plany w opracowaniu” oraz
,»Studium obowigzujace”)

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Do dnia dzisiejszego dla wskazanego obszaru
zostato wydanych wiele decyzji o warunkach
zabudowy.

Wszelkie decyzje o warunkach zabudowy dla
przedmiotowego terenu mozna znalez¢ pod
adresem
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html
wpisujac adres inwestycji oraz zaznaczajac
obszar 1000 m.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem z dnia 30.10.2025 .
otrzymanym z Wydziahi Klimatu i Srodowiska
Urzedu Miasta Poznania (znak sprawy: Ks-r-
V1.604.196.2025) wszelkie informacje na temat
decyzji srodowiskowych dostepne sa na stronie:

lhttps://sipgeoportal.geopoz.poznan.pl/

Jednoczesnie ponizej znajduje si¢ wykaz
wydanych decyzji dla wskazanego obszaru:
-KSr-V.6220.1.25.2023 (data na karcie 2024-10-
24) dot.: decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na polegajacego na ,,Poznan ?
programowany Kolektor Moraski - zadanie nr 5-
05-13-135-1 realizowanego przez Aquanet S.A.
oraz dla zadania inwestycyjnego pn. Budowa ul.
Nadwarcianskiej wraz z infrastrukturg
realizowanego przez Prezydenta Miasta
Poznania jako zarzadcy drdg publicznych”.
-KOS-V.6220.85.2020 (data na karcie 2021-02-
17) dot.: decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie kanalizy sanitanej
wraz z przytaczami w ul. Laurowej i
Rumiankowej.

-0S.V/6220-206/11 (data na karcie 2011-09-21)
dot.: decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia



http://www.mpu.pl/
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html
https://sipgeoportal.geopoz.poznan.pl/

polegajacego na budowie zespotu budynkow
jednorodzinnych w zabudowie grupowe;j i
blizniaczej w sasiedztwie osiedla "Lubczykowa
Gora' oraz trafostacji, na dz. nr 56/51, 56/52,
56/53, 56/54, 56/55, 56/56, 56/57, 56/58, 56/59,
56/60, 56/61, 56/62,ark. 24, dz. nr 56/16, 56/17,
ark. 9, dz. nr 57/7, 57/8, ark. 10, obreb
Radojewo; prosba o przeniesienie dokumentow z
akt sprawy OS.V/6220-161/11, decyzja
stwierdzajaca odstapienie od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

-OS.V/6220-22/11 (data na karcie 2011-04-07)
dot.: decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
polegajacego na decyzja stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na §rodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego
na budowie sieci wodociagowej i sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. bocznej
do ul. Radojewo, dziatki nr 57/7, 57/8, arkusz
10, nr 56/62, 56/58, 56/54, arkusz 24, obreb
Radojewo

-OS-V.6220.153.2016 (data na karcie 2017-03-
27) dot.:vdecyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na polegajacego na Wykonaniu
ujecia wod podziemnych Poznan — Radojewo.
-KSr-V.6220.1.25.2023 (data na karcie 2024-10-
24) dot.: decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na polegajacego na ,,Poznan ?
programowany Kolektor Moraski - zadanie nr 5-
05-13-135-1 realizowanego przez Aquanet S.A.
oraz dla zadania inwestycyjnego pn. Budowa ul.
Nadwarcianskiej wraz z infrastrukturg
realizowanego przez Prezydenta Miasta
Poznania jako zarzadcy drog publicznych”.
-KSr-V.6220.1.123.2024 (data na karcie 2025-
07-22) dot. :decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 19 domow
jednorodzinnych wolnostojacych na terenie
czegsci dziatki 104/15 obr. Umultowo potozone;j
przy ulicy bocznej od ul. Rumiankowej w
Poznaniu, woj. wielkopolskie.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z pismem z dnia 21.10.2025 1.
otrzymanym od Urz¢du Marszatkowskiego
Wojewodztwa Wielkopolskiego (znak sprawy:
DO-I-B.1431.9.2025): zgodnie z zapisami Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego Poznania,
zatwierdzonym uchwala nr V/70/19 Sejmiku
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r., w
odniesieniu do dziatki wymienionej w




przedmiotowym wniosku oraz terenu w
promieniu 1 km od niej nie podjeto uchwat
dotyczacych obszaréw ograniczonego
uzytkowania.

INiezaleznie od powyzszego, zgodnie z zapisami
ww. Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego Poznania, ww. dzialtka
oraz teren w promieniu 1 km w jej otoczeniu
znajduje si¢ w:

-obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy
wokot lotnisk i lotniczych urzadzen naziemnych,
Strefie ograniczonego zainwestowania od radaru
meteorologicznego w Wysogotowie (20 km).

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z pismem z dnia 10.10.2025 r.
otrzymanym z Wydziatu Urbanistyki i
Architektury Urzgdu Miasta Poznania (znak
sprawy: UA-XI11.1431.220.2025) informacje
dotyczace miejscowych planéow odbudowy
zawarte sg w

uchwatach Podejmowanych przez Rad¢ Miasta
Poznania i dost¢pne sg na stronie
http://bip.poznan.pl w zaktadce Biuletyn
Informacji Publicznej — Uchwaly

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z pismem z dnia 21.10.2025 r.
otrzymanym od Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (znak
sprawy:PO.RPP.603.426.2023.MS): na mapach
zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka
powodziowego nie oznacza si¢ inwestycji
przewidzianych rozumianych jako przysztych do
budowy albo rozbudowy. W zwiazku z
powyzszym informuje si¢, ze mapy nie zawieraja
informacji dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim na dziatce
152/2, obreb Radojewo, ul. Ztocieniowa 21A.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem otrzymanym od Wojewody
Wielkopolskiego w dniu 14.10.2025 r. (znak IR
11.1331.4.2025.JW)- informacje o wydawanych
przez wojewodg¢ decyzjach publikowane sg w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Wielkopolskiego Urzgdu
Wojewddzkiego w Poznaniu , w zaktadce
Ogtoszenia (link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia) na
ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen, oraz dodatkowe;j
zaktadce ,,Archiwum obwieszczen”(link do
strony http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen)gdzie przenoszone sg
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.



http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen)gdzie
http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen)gdzie

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z pismem otrzymanym od Wojewody
Wielkopolskiego w dniu 14.10.2025 r. (znak IR
111.1331.4.2025.JW)- informacje o wydawanych
przez wojewode decyzjach publikowane sg w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Wielkopolskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Poznaniu , w zaktadce
Ogloszenia (link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia) na
ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen, oraz dodatkowe;j
zaktadce ,,Archiwum obwieszczen”(link do
strony http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen)gdzie przenoszone sg
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z pismem otrzymanym od Wojewody
Wielkopolskiego w dniu 14.10.2025 r. (znak IR
111.1331.4.2025.JW)- informacje o wydawanych
przez wojewode decyzjach publikowane sg w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
ipodmiotowej Wielkopolskiego Urzedu
'Wojewddzkiego w Poznaniu , w zaktadce
Ogloszenia (link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia) na
ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen, oraz dodatkowe;j
zaktadce ,,Archiwum obwieszczen”(link do
strony http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen)gdzie przenoszone sg
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z pismem otrzymanym od Wojewody
Wielkopolskiego w dniu 14.10.2025 r. (znak IR
111.1331.4.2025.JW)- informacje o wydawanych
przez wojewode decyzjach publikowane sg w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Wielkopolskiego Urzedu
'Wojewddzkiego w Poznaniu , w zaktadce
Ogloszenia (link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia) na
ktorej znajduje sie rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen, oraz dodatkowe;j
zaktadce ,,Archiwum obwieszczen”(link do
strony http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen)gdzie przenoszone sg
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Zgodnie z pismem otrzymanym od Wojewody
Wielkopolskiego w dniu 14.10.2025 r. (znak IR
I1.1331.4.2025.JW)- informacje o wydawanych
przez wojewode decyzjach publikowane sa w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Wielkopolskiego Urzedu
'Wojewddzkiego w Poznaniu , w zaktadce
Ogloszenia (link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia) na
ktérej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen, oraz dodatkowe;j
zaktadce ,,Archiwum obwieszczen”(link do
strony http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen)gdzie przenoszone s
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

Jednoczesnie informuje, ze Wojewoda
'Wielkopolski do tej pory nie wydat decyzji w
przedmiotowej sprawie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Zgodnie z pismem otrzymanym od Wojewody
'Wielkopolskiego w dniu 14.10.2025 r. (znak IR
111.1331.4.2025.JW)- informacje o wydawanych
przez wojewode decyzjach publikowane sg w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Wielkopolskiego Urzgdu




'Wojewddzkiego w Poznaniu , w zaktadce
Ogtloszenia (link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia) na
ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen, oraz dodatkowe;j
zaktadce ,,Archiwum obwieszczen”(link do
strony http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen)gdzie przenoszone sg
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Zgodnie z pismem otrzymanym od Wojewody
Wielkopolskiego w dniu 14.10.2025 r. (znak IR
111.1331.4.2025.JW)- informacje o wydawanych
przez wojewode decyzjach publikowane sa w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
ipodmiotowej Wielkopolskiego Urzgdu
'Wojewddzkiego w Poznaniu , w zaktadce
Ogloszenia (link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia) na
ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen, oraz dodatkowe;j
zaktadce ,,Archiwum obwieszczen”(link do
strony http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen)gdzie przenoszone sg
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

Jednoczesnie informuje, ze Wojewoda
'Wielkopolski do tej pory nie wydat decyzji w
przedmiotowej sprawie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zgodnie z pismem otrzymanym od Wojewody
'Wielkopolskiego w dniu 14.10.2025 r. (znak IR
111.1331.4.2025.JW)- informacje o wydawanych
przez wojewode decyzjach publikowane sa w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Wielkopolskiego Urzgdu
'Wojewddzkiego w Poznaniu , w zaktadce
Ogloszenia (link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia) na
ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen, oraz dodatkowe;j
zaktadce ,,Archiwum obwieszczen”(link do
strony http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen)gdzie przenoszone sg
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

Jednoczesnie informuje, ze Wojewoda
'Wielkopolski do tej pory nie wydat decyzji w
przedmiotowej sprawie.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z pismem otrzymanym od Wojewody
Wielkopolskiego w dniu 14.10.2025 r. (znak IR
1I1.1331.4.2025.JW)- informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach

publikowane sa w Biuletynie Informacji




Publicznej na stronie podmiotowej
Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Poznaniu , w zaktadce Ogtloszenia (link do
strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia)
na ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen, oraz dodatkowej
zaktadce ,,Archiwum obwieszczen”(link do
strony http://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen)gdzie przenoszone sa
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

Dla danego obszaru nie zostata wydana zadna

decyzcja.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe Nie dotyczy Nie dotyczy
Czy pozwolenie na budowe jest
* 1ok

ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

INie dotyczy

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgloszenie UA-VI1.6743.589.2025 z dnia 28.03.2025 r.

Organ: Prezydent Miasta Poznania

Zaswiadczenie o braku wniesienia sprzeciwu: z dnia 15.05.2025 r.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia:17.09.2025 r.
Termin zakonczenia:

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

INa terenie, na ktorym prowadzone jest
przedsigwzigcie deweloperskie bedzie
znajdowat si¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy

w zabudowie bliZniacze;.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia liczona zgodnie z warunkami technicznymi,
obowiazujacymi rozporzadzeniami oraz normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,

100 % $rodki wlasne
przedsiewzigcia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sig¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezy ¥

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45 % - Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia
21.06.2022 r w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedhug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na DFG.

7)

*

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skreslic.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak mozliwo$ci waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskie;j :

A. Strony ustalajg nastgpujace warunki odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej:

1) zgodnie z art. 43 ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow,

o ktérych mowa w art. 35 ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3. jezeli Deweloper nie dorgczyt prospektu informacyjnego wraz

z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych

w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, zgodnie z ustawa;-----

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, s niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,
5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy,

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

10. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe;

2) w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1) pkt 1 - 5 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia,




3) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1) pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia;

4) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1) pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy;
5) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1) pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
6) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1) pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy;

7) zgodnie z art. 43 ust. 7 ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez Nabywce $swiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

8) zgodnie z art. 43 ust. 8 ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

B. Strony o$wiadczaja, ze zgodnie z trescig ustawy:

- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy,

- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy,

- Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcic
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej,

- w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych
Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow,

- o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi,

- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 ustawy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2
ustawy.

C. Ponadto strony zastrzegaja umowne prawo odstgpienia przez Nabywce od




umowy w nastgpujacych przypadkach:
a) gdy powstanie réznica powyzej 2% w powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego — planowej i rzeczywistej, okre§lonej w sposob objety
postanowieniami umowy deweloperskiej, jak rowniez w przypadku
podwyzszenia ceny na skutek stwierdzonej réznicy w powierzchni uzytkowej
Lokalu niezaleznie od wielko$ci tej roznicy, Nabywca moze od umowy
deweloperskiej odstapi¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia mu przez
Dewelopera pisemnego zawiadomienia w tym zakresie, nie pézniej jednak niz 26
wrzesnia 2025 roku i odstgpienie to nie wigze si¢ z koniecznoscig zaplaty
odstepnego, przy czym Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od
umowy, wowczas jezeli zmiana powierzchni uzytkowej wynikata ze Zmian
lokatorskich zaméwionych przez Nabywce;
b) gdy na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i1 ustug VAT cena
1 m2 Lokalu mieszkalnego (zawierajaca w sobie kwote netto i nalezny od
sprzedazy podatek od towarow i ustug VAT) zwickszy si¢ wobec okre§lonej w §
5 ust. 1 umowy deweloperskiej, Nabywca moze od umowy deweloperskiej
odstgpi¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera pisemnego
zawiadomienia w tym zakresie, nie pdézniej jednak niz w terminie do dnia 26
wrzesnia 2025 roku odstapienie to nie wigze si¢ z koniecznos$cia zaptaty
odstepnego;
Deweloper zobowiazuje si¢, ze do dnia 12 wrzesnia 2025 roku zawiadomi
Nabywce o powstaniu przestanek, powotanych wyzej, majacych wptyw na
zmiang ceny.
D. Deweloper o$§wiadcza, ze w razie skorzystania z prawa odstapienia od umowy
deweloperskiej:
- warunki zwrotu $rodkéw pienieznych wplaconych przez Nabywce,
a niewyptaconych Deweloperowi przez Bank, okre$laja zasady dysponowania
srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku, opisane w § 10 tego aktu,
- Deweloper zwraca Nabywcy srodki wyplacone mu przez Bank,
a uprzednio wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
[powierniczy, niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, przy czym zwrot nie
nastgpi wezesniej niz w dniu ztozenia przez Nabywce Deweloperowi
bezwarunkowej zgody Nabywcy w formie pisemnej z notarialnie po§wiadczonym

podpisem na wykreslenie roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE*




1) I Informacja: 1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje; 2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci; 2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej; 3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie
dwa lata, a w przypadku: a) b) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku, realizacji inwestycji przez spotke celowag — sprawozdaniem spotki
dominujacej oraz spotki celowej; 5) projektem budowlanym; 6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwu; 7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym: a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z
czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czes$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja: Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu




gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). Informacje podstawowe o obowigzkowym
systemie gwarantowania depozytdw: — ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji
WODEC...eeeeveeeiieerieeireenns [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], — w
przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik, — limit
gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rGwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto§¢ w ztotych 100 000
euro, — podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, — wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana
w ztotych, — ..o, [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy|
korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ...........cceeeeneenne. Dalsze informacje na temat systemu
gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

'W budynkach bedg znajdowaty si¢ dwie
kondygnacje: parter i pigtro

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

Na terenie
-na terenie dziatki zostanie rozgarnigty
czarnoziem
- teren parking6w oraz taras6w wytozony
kostka brukowa

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

W budynku beda znajdowaty si¢ dwa
lokale mieszkalne.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

W bryle budynku bgdzie znajdowalo si¢
po jednym miejscu garazowym
przynalezacym do danego lokalu.

Na terenie dziatki zaprojektowano po
jednym miejscu parkingowym
przynalezacym do kazdego lokalu
mieszkalnego z ktorych wiasciciele lokali
beda korzysta¢ na podstawie uméow o
podziat quoad usum nieruchomosci
wspolne;j .

Dostgpne media w budynku

prad, woda, pompa ciepla, zbiornik

bezodplywowy




Dostep do drogi publicznej

Dzialka posiada posredni dostgp do drogi
publicznej ul. Lubczykowej przez:

-dz. nr 135/20, ark.26, obrgb Radojewo,
wlasnos¢: Miasto Poznan, ewidencja-dr.
-dz. nr 135/49, ark.26, obr¢b Radojewo,
wlasno$é: prywatna; ewidencja-dr na
podstawie ustanowionej stuzebnos$ci
przechodu i przejazdu zapisanej w KW nr
PO1P/00222927/0.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr 1 bedzie znajdowat si¢ po lewej stronie, za$ lokal nr 2 bedzie znajdowat
si¢ po prawej stronie (stojac na wprost budynku).

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Uktad pomieszczen wraz z ich rozmieszczeniem znajduje si¢ w karcie lokalu.
Standard wykonania:

1.

2.
3.
4.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.

26.

Lawy zelbetowe, $ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych
ocieplonych styropianem grubosci 15 cm lub ptyta zelbetowa

Sciany no$ne oraz zewnetrzne ceramiczne z pustakow Porotherm 25.
Cokoty — tynk mozaikowy zywiczny.

Elewacja - ocieplenie styropianem okoto 20 cm + tynk mineralny|
baranek 2mm malowany farba silikonowa.

Strop gestozebrowy z pustakow keramzytowych.

Dach — konstrukcja drewniana z wiazarow prefabrykowanych ,
membrana wysoko paroprzepuszczalna Corotop Strong pokrytal
dachowka plaska.

Scianki dzialowe na parterze murowane z betonu komérkowego.
Okna PVC w kolorze bialym, jednostronnie od zewnatrz w kolorze
szarym antracyt ze skrzynkami i prowadnicami na rolety (bez pancerza
i mechanizméw).

Parapety zewngtrzne w kolorze okien.

Drzwi wejsciowe w kolorze okien od zewnatrz.

Rynny zewngtrzne ocynkowane lub w kolorze ciemnym.

Schody zewnetrzne z kostki brukowe;.

Taras zewngtrzny z kostki brukowe;j.

Pomiar energii elektrycznej w linii ogrodzenia i podlaczony do
budynku.

Pomiar wody w tazience na parterze, podtagczony do budynku.
Zbiornik bezodptywowy podiaczony do budynku.

System alarmowy podzielony na dwie strefy uzbrajany z klawiatury)|
(sktadajacy sie¢ z: centrali, czujek PIR 7 szt., klawiatury
LCD 1 szt, modut GSM - sterowanie systemem|
z aplikacji MYSOLID i RISCO). Calodobowy monitoring systemu|
przez firm¢ ochroniarska.

Instalacja elektryczna wraz z wyposazong rozdzielnia bez osprzetu, w
standardzie 63 punkty elektryczne.

Strop nad pigtrem - ocieplenie welna mineralng Lambda<=0,040; gr.
30 cm, plyta gipsowo-kartonowa GKB 12,5 mm a w tazience GKB]
12,5 mm.

Wewnetrzne tynki gipsowe naktadane maszynowo.

Scianki dziatowe na pietrze murowane z betonu komérkowego.
Wykonczenie posadzki na parterze — termoizolacja 14-15 cm, jastrych
cementowy.

Kanalizacja z rur PVC.

Instalacja wodna — zgrzewany polipropylen lub rura wielowarstwowa.
Wentylacja mechaniczna, rekuperacja. Wykonanie instalacji
wentylacji mechanicznej, instalacja typu Peflex, jednostka centrali
rekuperacji - Viessmann Vitovent 300-W lub Zehnder AerisNext 350
Standard

Instalacja CO wraz z mozliwo$cia podlaczenia pompy ciepta —|
Viessmann Vitocal 222-S R32 AWBT-M-E-AC AF 2,7-7,5 B06. Jest




to kompaktowa pompa ciepta powietrze/woda typu Split ze
zintegrowanym zasobnikiem c.w.u., ogrzewanie podlogowe wodne w|
catym lokalu sterowane centralnie i dodatkowo z aplikacji ViCare.
27. Schody wewngtrzne zelbetowe z tarcicy 32mm —tymczasowe,
budowlane.
28. Wyrownany teren wokot budynku.
29. Kostka pozbrukowa od strony frontowej budynku — obcigzenie do
samochodow osobowych.
30. Ogrodzenie frontowe — zamontowane w linii budynku (nie w linii
dziatki).
31. Mozliwos¢ zamontowania systemu inteligentny dom firmy Fibaro,)
Salus lub inne.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




