Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
29.04.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ROMBUD Rafal Pason
Whpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o DzialalnoS$ci
Gospodarczej
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado- wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres B
ul. Krotka 13
62-002 Suchy Las
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
Numer NIP 1 REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
7772340550 300089686
Numer telefonu 502 313 613
Adres poczty elektroniczne;j biuro@rombud.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelo- www.rombud.pl
. P
pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Szkétkarska 60C, 60 D 62-002 Suchy Las
dz. nr 521/1

Data rozpoczecia 07.03.2013 r.

Data wydania decyzji —og 195013 1,

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



http://www.rombud.pl/

Adres Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy ul.Strazacka 26, Goleczewo

Data rozpoczgcia 02.06.2022 r

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 27.03.2023 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy ul. Zlocieniowa 21 w

Poznaniu
Data rozpoczgcia 03.04.2023 r.
Data wydania decyzji
Y A 11.03.2024 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

nie prowadzi si¢ i nie prowadzono

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej [ul- Kubackiego 16, 16A w Suchym Lesie (62-002),
i numer obrebu ewidencyjnego” dzialka 22/9 oraz 22/10, obre¢b ewidencyjny 302115 _2.0004 Suchy Las
IDziatka 22/6 dla ktorej zostalo wydane pozwolenie na budowe 8/24, decyzja
podzialowa z dnia 14.01.2025 r. zostala podzielona w taki sposéb, Zze powstaly
dzialki 22/8 o powierzchni 0,0042 ha, 22/9 o powierzchni 0,0401 ha, 22/10 o
powierzchni 0,0324 ha.

Zgodnie z decyzja podzialowa dzialka 22/8 przeszia na wlasnos¢ Gminy.

et Lt elsoaysin PO1P/00381043/1- dla dzialki 22/9 oraz PO1P/00381045/5 dla dzialki 22/10

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski s
. . brak obciazen hipotecznych
o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43 Czes¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie nie dotyczy

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
istniejacych potozonych terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

w sgsiedztwie inwestycji Dzialki 22/9 i 22/10 sa polozone w odleglosci kilkuset metrow od granicy terenu

i wplywajacych na warunki zycia¥ zamKknietego - poligonu wojskowego, na ktérym moga by¢ prowadzone inwestycje
na potrzeby szkolenia wojska i obronnosci panstwa, oraz w odleglosci ok 1 km od
skladowiska odpadéw komunalnych, na ktérym systematycznie prowadzone sa
réoznorodne inwestycje na potrzeby tego zakladu.

Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu

i inne akty prawne na terenie oraz miejsce publikacji

objetym przedsiewzicciem Miejscowy plan zagospodarowania |{jchwata Nr XLVII1/449/2001 Rady Gminy
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego Suchy Las z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w
inwestycyjnym sprawie miejscowego planu zagospo-

Miejscowy plan odbudowy
darowania przestrzennego miejscowosci

Inne® Suchy Las, rejon Aleksandrowo-Pénocny
Wschod, ogloszona w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego nr
139 z dnia 15 listopada 2001.- poz.2789

- zalacznik nr 7 do prospektu.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 'Wg powyzszego planu dla terenu zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej MJ,
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
dla terenu objetego mieszkalnych jednorodzinnych -
przedsiewzieciem deweloperskim wolnostojacych i blizniaczych.
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢ 'W powyzszym planie brak

zabudowy wskazan dla maksymalnej intensywnosci

zabudowy.

Maksymalna i minimalna nadziemna W powyZszym planie brak wskazan dla
intensywno$¢ zabudowy maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy |[Wedlug planu nieprzekraczalny
procent zabudowy kubaturowej

dzialki- 30 % dla budynkow
wolnostojacych, 40% dla
budynkéw bliZzniaczych.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Wg powyiszego planu wysoko$¢ budynkéw
mieszkalnych do II kondygnacji plus

poddasze uzytkowe, za$ dla budynkéw
garazowych - I kondygnacja.

Minimalny udziat procentowy Wg powyzszego planu minimalna

powierzchni biologicznie czynnej powierzchnia zieleni - 25 %
calkowitej dzialki

Minimalna liczba miejsc Wg powyzszego planu

do parkowania dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
garazowego o powierzchni maksymalnej do
25 m2 na jedno stanowisko i 40 m2 na dwa




stanowiska.

Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ustala si¢ obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami
danej funkcji w ramach wlasnej posesji.

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

'W powyzszym planie brak wskazan dla
warunkow ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

'W powyzszym planie brak wskazan dla
wymagan dotyczacych zabudowy i
zagospodarowania terenu poloZonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia.

2)
3)
4)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosei obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

4)
5)
6)
7)
8)

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

W powyzszym planie brak wskazan dla
warunkow ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisOw odrgbnych

W powyzszym planie brak wskazan dla
wymagan dotyczacych ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisé6w odrebnych.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1. Dla terenéw komunikacji oznaczonych w
planie jako KD ustala sie;

a) projektowane i istniejace ulice lokalne KL
o szerokoS$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m
i 16 m z wytyczona jezdnig o szerokosci min. 6
m,

b) projektowane i istniejace ulice dojazdowe
KD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10 m z wydzielonym chodnikiem lub
ukladzie jednoprzestrzennym, lub z innymi
zabezpieczeniami ruchu pieszych; dla ulic
istniejacych dopuszcza si¢ wigksze szerokoSci
w liniach rozgraniczajacych ze wzgledu na
wystepujacg tam infrastrukture.

2. tereny komunikacji stanowia przestrzen do
realizacji urzadzen podziemnych.

3. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych
pod zabudowe ustala si¢ obowiazek
zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z
potrzebami danej funkcji w ramach wlasnej
posesji.

4. Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o
utwardzonych nawierzchniach powinny by¢
wyposazone docelowo w system kanalizacji
deszczowej; w przypadku braku kanalizacji
deszczowej wody deszczowe nalezy
zagospodarowa¢é na wlasnym terenie w taki
sposob, by nie narusza¢é intereséw osob
trzecich.

5. dla terenéw komunikacji KD, nalezy
wyznaczy¢ $ciecia narozne o
przyprostokatnych min. 5,0 m.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

1. Zgodnie z planem ustala si¢ obowigzek
wykonania pelnego uzbrojenia obszaru w
podstawow3 sie¢ infrastruktury technicznej
powiazana z istniejacym systemem gminnym:
- wodociag z istniejacej sieci gminnej

- kanalizacje sanitarng z odprowadzeniem
Sciekow do istniejacej sieci gminnej;
tymczasowo dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych

- kanalizacj¢ deszczowa z odprowadzeniem do
sieci gminnej, tymczasowo wody deszczowe
nalezy zagospodarowaé we wlasnym zakresie
w taki sposéb by nie naruszad interes6w osob
trzecich

- sie¢ energetyczng - skablowang podziemna
- sie¢ telefoniczna - skablowana podziemna




- sie¢ gazowg

2. Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w
pojemnikach zlokalizowanych na terenie
kazdej posesji i wywozi¢ na skladowisko
odpadow.

3. Do celéw grzewczych nalezy stosowaé
paliwa gazowe i plynne lub nowoczesne
ogrzewanie elektryczne, dla nowej zabudowy
zabrania si¢ stosowania wegla i koksu.

4. Nalezy zapewni¢ gestorom sieci kazdo-
razowo dostepnos¢ terendéw prywatnych na
ktorych znajduja si¢ sieci i elementy
istniejacego uzbrojenia terenu.

5. W budynkach zlokalizowanych w odlegloS$ci
do 25 m od granicy lasu zakazuje si¢
stosowania kominkow opalanych drewnem.
6. Ustala si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych typu miejskiego na
terenach oznaczonych symbolami E, E1; dla
stacji E1 przewiduje si¢ ustalenie ostatecznej
lokalizacji na terenie dzialek o nr ewid. 11/1
lub 11/2 przy ulicy KL- w ramach docelowej
koncepcji zagospodarowania przestrzennego
terenu, o ktéorej mowa w §3 pkt 14 uchwaly w
sprawie zagospodarowania przestrzennego.
7. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie
istniejacego systemu melioracyjnego, a w
przypadku jego naruszenia zapewnié¢
rozwiazanie zastepcze.

8. Podstawe realizacji uzbrojenia
technicznego i stanowi¢ beda projekty
branzowe.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

IDla dzialek znajdujacych si¢ w obrebie 100
metrow od terenu dzialki funkcjonuje jeden
plan zagospodarowania przestrzennego:
Uchwala Nr XLVII1/449/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w
sprawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miejscowosci Suchy
Las, rejon Aleksandrowo-Poélnocny Wschéd,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 139 z dnia
15 listopada 2001.- poz.2789

'Wg powyzszego planu dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MJ,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych -
wolnostojacych i blizniaczych.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Dla dzialek znajdujacych si¢ w obrebie 100
metrow od terenu dzialki funkcjonuje jeden
plan zagospodarowania przestrzennego:
Uchwala Nr XLVII1/449/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego miejscowosci Suchy




Las, rejon Aleksandrowo-Pélnocny Wschéd,
ogloszona w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewédztwa Wielkopolskiego nr 139 z dnia
15 listopada 2001.- poz.2789

W powyzszym planie brak

wskazan dla maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla dzialek znajdujacych si¢ w obrebie 100
metrow od terenu dzialki funkcjonuje jeden
plan zagospodarowania przestrzennego:
Uchwala Nr XLVII1/449/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miejscowosci Suchy
Las, rejon Aleksandrowo-Poélnocny Wschéd,
ogloszona w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 139 z dnia
15 listopada 2001.- poz.2789

W powyzszym planie brak wskazan dla
maksymalnej i minimalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla dzialek znajdujacych si¢ w obrebie 100
metréow od terenu dzialki funkcjonuje jeden
plan zagospodarowania przestrzennego:
Uchwala Nr XLVIII/449/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miejscowosci Suchy
Las, rejon Aleksandrowo-Poélnocny Wschéd,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Wielkopolskiego nr 139 z dnia
15 listopada 2001.- poz.2789

Wg powyzszego planu nieprzekraczalny
procent zabudowy kubaturowej dziatki — 30
% dla budynkéw wolnostojacych, 40% dla
budynkéw blizniaczych.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla dzialek znajdujacych si¢ w obrebie 100
metrow od terenu dzialki funkcjonuje jeden
plan zagospodarowania przestrzennego:
Uchwala Nr XLVII1/449/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miejscowosci Suchy
Las, rejon Aleksandrowo-Pétnocny Wschéd,
ogloszona w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewédztwa Wielkopolskiego nr 139 z dnia
15 listopada 2001.- poz.2789

Wg powyizszego planu wysokos$¢ budynkéw
mieszkalnych do IT kondygnacji plus
poddasze uzytkowe, za$ dla budynkéw
garazowych - I kondygnacja.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Dla dzialek znajdujacych si¢ w obrebie 100
metréw od terenu dzialki funkcjonuje jeden

plan zagospodarowania przestrzennego:




Uchwala Nr XLVII1/449/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Suchy Las, rejon
|Aleksandrowo-Pénocny Wschdéd, ogloszona w
IDzienniku Urzedowym Wojewodztwa
'Wielkopolskiego nr 139 z dnia 15 listopada
2001.- poz.2789.

'Wg powyzszego planu minimalna
powierzchnia zieleni - 25 %

calkowitej dzialki.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla dzialek znajdujacych si¢ w obrebie 100
metrow od terenu dzialki funkcjonuje jeden
plan zagospodarowania przestrzennego
Uchwala Nr XLVIII/449/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Suchy Las, rejon Aleksandrowo-
Pénocny Wschéd, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego
nr 139 z dnia 15 listopada 2001.- poz.2789
Wg powyzszego planu dopuszcza sie¢
lokalizacje jednego budynku garazowego o
powierzchni maksymalnej do 25 m2 na jedno
stanowisko i 40 m2 na dwa stanowiska.

Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ustala si¢ obowigzek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami
danej funkcji w ramach wlasnej posesji.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu
nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu |0 dotyczy
warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu [nie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu
Gminy Suchy Las z dnia 14.03.2024 r (Nr
sprawy RG.1431.27.2024) w promieniu 1 km
od dzialki 22/7, Gmina Suchy Las planuje
realizacje nastepujacych inwestycji:

= Suchy Las Wschéd — projekt

kanalizacji ul. Zielinskiego,

= Suchy Las Wschéd - projekt i budowa

ul. Kraterowej,

= Suchy Las Wschdd - koncepcja przebudowy
ul. Le$nej (Sciezka rowerowa i pas zieleni)-
koncepcja,

= Suchy Las Wschdd- projekt przebudowy
ul. Lesnej,

= Suchy Las Wsch6d modernizacja

ul. Ksiezycowej,

= Suchy Las - budowa pelnej infrastruktury w
rejonie ulic Lisiej, Klonowej, Sprzecznej,
Ogrodniczej i Zgodnej,

= Suchy Las - budowa drogi wraz z pelng
infrastruktura w rejonie ulic
Zwolenkiewicza i JaSminowej,

= Suchy Las - budowa ulicy wraz z chodni-
kiem na ul. Kretej i L.gkowej (ok. 900 m)

= Suchy Las Wschéd - rozbudowa remizy
OSP o jeden boks garazowy,

- Modernizacja i rozbudowa systemu
monitoringu gminnego,

- Wsparcie malej retencji wodnej i rozwoj

zielono-niebieskiej infrastruktury na




obszarze Metropolii Poznan- Etap I:Budowa
systemu retencjonowania wod na terenie
naturalnego parku Sucholeska Laka.

Ponadto: obszar polozony w buforze 1 km od
wskazanej we wniosku dzialki jest w
wigkszosci objety obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub
wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg lub
uslugowa. Wiele z tych nieruchomosci nadal
pozostaje niezabudowanych, zatem w
przyszloSci nalezy si¢ spodziewa¢ w tym
obszarze inwestycji polegajacych na

budowie budynkéw mieszkalnych z zabudowa
towarzyszaca: garazowa lub gospodarcza,
budynkéw ustugowych oraz inwestycji
uzupelniajacych jak np. drogi lub sieci
infrastruktury technicznej . Ponadto
nieruchomosci wskazane we wniosku sa
polozone w odleglosci kilkuset metréw od
granicy terenu zamknietego - poligonu
wojskowego na ktorym moga by¢ prowadzone
inwestycje na potrzeby szkolenia wojska i
obronnosci panstwa, a takze ok 1 km od
skladowiska odpadéw komunalnych, na ktérym
systematycznie sa prowadzone réznorodne
inwestycje na potrzeby tego zakladu.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

W czesci nieobjetej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego dotychczas
wydawano wiele decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu
dotyczace przede wszystkim budynkéw
mieszkalnych lub uslugowych oraz sieci
infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym. Dla tych nieruchomosci rowniez
nalezy si¢ spodziewa¢ inwestycji polegajacych
na budowie budynkéw mieszkalnych z
zabudowa towarzyszaca: garazowq lub
gospodarcza, budynkow ustugowych oraz
inwestycji uzupelniajacych jak np. drogi lub
sieci infrastruktury technicznej. Ponadto w
promieniu 1 km od wskazanych
nieruchomosci zlokalizowane sa rodzinne
ogrody dzialkowe, na terenie ktérych
realizowane sa indywidualne inwestycje.

W celu uzyskania informacji o wszelkich
whnioskach, decyzjach i zgloszeniach z zakresu
dzialalno$ci administracji architektoniczno-
budowlanej mozna skorzystaé z publicznej
wyszukiwarki Rejestru Wnioskéw,

Decyzji i Zgloszen w sprawach budowlanych
udostepnionej pod adresem
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ .




decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu
Miasta Poznania z dnia 12.04.2024 r. (nr
sprawy KSr- V1.604.61.2024) dla obszaru w
promieniu 1 km od wnioskowanej dzialki nie
wydano decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z otrzymanym pismem z Urzedu
Marszalkowskiego Wojewodztwa
Wielkopolskiego dnia 09.04.2024 r. (nr.
sprawy DO- 1-2-1431.123.2024 zgodnie z
zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania, zatwierdzonym
Uchwala nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego w dnia 25 marca 2019 r.,
teren wymieniony we wniosku znajduje si¢ w:
- obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy
wokél lotnisk i lotniczych urzadzen
naziemnych

- strefie ograniczonego zainwestowania od
radaru meteorologicznego w Wysogotowie (20
km).

IW polnocnej czesci ww. terenu, przewidziano
nastepujace inwestycje o znaczeniu
ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodaro-
wania przestrzennego wojewédztwa
wielkopolskiego oraz w Planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego Poznania:
~orientacyjny przebieg Zewnetrznego
Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu w
klasie gléwnej ruchu przyspieszonego (GP)

IPonadto w polnocnej czesci tego obszaru o
promieniu 1 km od terenu dzialek
przytoczonych we wniosku zlokalizowane sa
nastepujace obiekty:

~rurociag naftowy ,,Przyjazn"

~gazociag w/c DN 350 (relacji Czerwonak-
Konarzewo)

-istniejaca linia elektroenergetyczna 220 kV
(relacji Plewiska- Czerwonak) z mozliwoS$cia
jej przebudowy i rozbudowy.

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z informacjg otrzymang z Urzedu
Gminy Suchy Las, dla danego obszaru brak
jest miejscowych planow odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z otrzymanym pismem od
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 8 kwietnia 2024 r. (znak sprawy
P.ROA.0140.33.2024.GJ) w okolicy dzialki

22/6 ktora ulegla podzialowi na dzialki numer




22/8,22/9,22/10) nie sa planowane inwestycje.

zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- I11.1331.24.2024.PH) informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach
publikowane sa w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej
Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Poznaniu w zakladce Ogloszenia.

Link do strony:
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- 111.1331.24.2024.PH) informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach
publikowane s3 w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej
Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Poznaniu w zakladce Ogloszenia.

Link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia

9  Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody
'Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- I11.1331.24.2024.PH) informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach
publikowane sa w Biuletynie Informacji
IPublicznej na stronie podmiotowej
IWielkopolskiego Urzedu Wojewédzkiego w
IPoznaniu w zakladce Ogloszenia.

ILink do strony:
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody
'Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- I11.1331.24.2024.PH) informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach
publikowane s3 w Biuletynie Informacji
IPublicznej na stronie podmiotowej
\Wielkopolskiego Urzedu Wojewédzkiego w
Poznaniu w zakladce Ogloszenia.

Link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody
\Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- 111.1331.24.2024.PH) nie zostala
wydana zadna decyzja.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody
'Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- I11.1331.24.2024.PH) informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach
publikowane sa w Biuletynie Informacji
IPublicznej na stronie podmiotowej
'Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
IPoznaniu w zakladce Ogloszenia.

Link do strony:
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody
'Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- I11.1331.24.2024.PH) nie zostala
wydana zadna decyzja.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody
'Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- 111.1331.24.2024.PH) informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach
publikowane sa w Biuletynie Informacji
IPublicznej na stronie podmiotowej
\Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
IPoznaniu w zakladce Ogloszenia.

Link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody

\Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- I11.1331.24.2024.PH) nie zostala




wydana zadna decyzja.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody
\Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- I11.1331.24.2024.PH) informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach
publikowane sa w Biuletynie Informacji
IPublicznej na stronie podmiotowej
'Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Poznaniu w zakladce Ogloszenia.

Link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z otrzymanym pismem od Wojewody
\Wielkopolskiego z dnia 10.04.2024 r. (nr
sprawy IR- 111.1331.24.2024.PH) informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach
publikowane sa w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej
'Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Poznaniu w zakladce Ogloszenia.

Link do strony
http://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niek
Czy pozwolenie na budowe jest
* 1ak
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest
tale™ nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

(Nr AB.6740.02.108.2023.1T)

Decyzja 8/24 z dnia 02.01.2024 r. wydana przez Staroste Poznanskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

[Planowany termin rozpoczecia: 06.02.2024 r.
IPlanowany termin zakonczenia : inwestycja zakonczona

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Na terenie, na ktérym prowadzone
jest przedsiewziecie deweloperskie,
beda znajdowaly si¢ dwa budynki
mieszkalne jednorodzinny
dwulokalowe w zabudowie
blizniaczej.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPowierzchnia liczona zgodnie z warunkami technicznymi,
obowigzujacymi rozporzadzeniami oraz norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrodet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,

100 % $rodki wlasne
przedsigwziecia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* povderiesy

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45 % - Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia
21.06.2022 r w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedlug ktorych
jest wyliczana kwota skladki na DFG.

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Art. 6. [Srodki ochrony zapewniane nabywcom przez dewelopera]

1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastgpujacych Srodkéw ochrony
wplat dokonywanych przez nabywce:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

2) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Art. 8. [Wplaty nabywcy na mieszkaniowy rachunek powierniczy]

1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywee jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdélnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 13. [Przeznaczenie Srodkow z otwartego rachunku mieszkaniowego]
Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14. [Koszty prowadzenia rachunku mieszkaniowego|

1. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

2. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o
ktérych mowa w ust. 1.

Art. 16. [Wyplata srodkéw z otwartego rachunku mieszkaniowego]

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyplaca
deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezna za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank
lub kasa wyplaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére
wyrazil zgode nabywca.

Art. 17. [Kontrola przedsiewziecia deweloperskiego przez bank lub kaseg]
1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow




przedsi¢wziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata
Srodkéw pieni¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11i 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Szczegdélowe zasady funkcjonowania wybranego zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy wskazane sg w Ustawie z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U.2024.695 t.j) o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

IPoznanski Bank Spéldzielczy — otwarty rachunek powierniczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 6 do Prospektu informacyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak mozliwosci waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Strony ustalaja nast¢pujace warunki odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej:

1) zgodnie z art. 43 ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow,

o ktorych mowa w art. 35 ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,
3. jezeli Deweloper nie dore¢czyl prospektu informacyjnego wraz

z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, zgodnie z ustawa;-----
4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 ustawy,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu

mieszkalnego na zasadach okresSlonych w art. 41 ust. 11 ustawy,




11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlos$ciowe;

2) w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1) pkt 1 - 5 powyZej, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia;

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1) pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia;

4) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1) pkt 7 powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy;
5) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1) pkt 8 powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej

zawarcia;

6) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1) pkt 9 powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 ustawy;

7) zgodnie z art. 43 ust. 7 ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dore¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce Swiadczenia pieniezZnego jest spowodowane dzialaniem sily
wyiZszej;

8) zgodnie z art. 43 ust. 8 ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

B. Strony o$wiadczaja, ze zgodnie z trescia ustawy:

- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, Ze Nabywcy|
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za zaplata oznaczonej sumy,

- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgapienia, o ktéorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy,

- Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcey srodki wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej,

- w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o0 ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat




nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy,
informacje¢ o wysokosci Srodkéw zwréconych Nabywcey w zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkow,

- o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, i jest
zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
- w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 ustawy, Nabywca zobowiazany jest wyrazié¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2
ustawy.
C. C. Ponadto strony zastrzegaja umowne prawo odstapienia przez Nabywce
od umowy w nastepujacych przypadkach:
a) gdy powstanie réznica powyzej 2% w powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego — planowej i rzeczywistej, okreslonej w sposob objety
postanowieniami umowy deweloperskiej, jak rowniez w przypadku
podwyzszenia ceny na skutek stwierdzonej réznicy w powierzchni uzytkowej
Lokalu niezaleznie od wielko$ci tej réznicy, Nabywca moze od umowy
deweloperskiej odstapi¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia mu przez
Dewelopera pisemnego zawiadomienia w tym zakresie, nie pézniej jednak
niz 24 stycznia 2025 roku i odstapienie to nie wiaze si¢ z konieczno$cia
zaplaty odstepnego, przy czym Nabywcy nie przyshuguje prawo do
odstapienia od umowy, wowczas jezeli zmiana powierzchni uzytkowej
wynikala ze Zmian lokatorskich zamoéwionych przez Nabywce;
Deweloper zobowiazuje si¢, Ze do dnia 10 stycznia 2025 roku zawiadomi
Nabywce o powstaniu przestanek, powolanych wyzej, majacych wplyw na
zmiane ceny;
b) gdy na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT cena
1 m2 Lokalu mieszkalnego (zawierajaca w sobie kwote netto i nalezny od
sprzedazy podatek od towaréw i ushug VAT) zwiekszy si¢ wobec okreslonej
w § 5 ust. 1 umowy deweloperskiej, Nabywca moze od umowy
deweloperskiej odstapi¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia mu przez
Dewelopera pisemnego zawiadomienia w tym zakresie, nie pézniej jednak
niz w terminie do dnia 24 stycznia 2025 roku odstapienie to nie wiaze si¢ z
koniecznoscig zaplaty odstepnego;
Deweloper zobowiazuje si¢, Ze do dnia 10 stycznia 2025 roku zawiadomi
Nabywce o powstaniu przestanek, powolanych wyzej, majacych wplyw na
zmiang ceny.
D. Deweloper oswiadcza, ze w razie skorzystania z prawa odstgpienia od
umowy deweloperskiej:
- warunki zwrotu Srodkéw pienieznych wplaconych przez Nabywce,
a niewyplaconych Deweloperowi przez Bank, okreslaja zasady
dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku, opisane
w § 10 tego aktu,
- Deweloper zwraca Nabywcy $rodki wyplacone mu przez Bank,
a uprzednio wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, przy czym zwrot
nie nastapi wczesniej niz w dniu zlozenia przez Nabywce Deweloperowi
bezwarunkowej zgody Nabywcy w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonym podpisem na wykreslenie roszczenia wynikajacego z

niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE*




I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uZytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci
wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze§ci nieruchomosci sluzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciaZenie istnieje.

4) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnoéniku 2.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Poznanski Bank Spéldzielczy, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgécl wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Poznanski Bank Spéldzielczy

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, aw
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Poznanski Bank Spoldzielczy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: .........cceceoeeeennee

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

Iub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji
istotnych cech domu

Jjednorodzinnego albo budynku, Technologia wykonania
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal

TSRS T (4153 [P giisin Standard prac wykonczeniowych

T HEEEm eI Al w czeséci wspolnej budynku i terenie

umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci



http://www.bfg.pl/

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostgpne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego




